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Caminar por el centro-norte de Quito significa observar un perfil urbano que se
dibuja con altas edificaciones residenciales. Sin ir mas alla, ¢a quién no le ha
pasado sentirse aplastado por estas grandes monumentalidades?

Entre grandes luces, fachadas de vidrio y locales comerciales en el primer piso,
los rascacielos son grandes estructuras verticales consumidoras de energia por
el uso de sistemas artificiales eléctricos que llegan a opacar a las edificaciones
aledafas a causa de la sombra generada por los mismos.

Sin embargo, los rascacielos pueden denotar una fuente de innovacion urbana
arquitecténica donde se concentran gran cantidad de personas en una superficie
menor a diferencia de construir en proporciones horizontales.

En Quito, no es un secreto que el centro-norte de la ciudad es el lugar donde se
visualiza el crecimiento de esta tipologia que corresponde al sector inmobiliario,
pero... ¢hasta qué punto los rascacielos que circundan el sector responden
realmente a las necesidades de los usuarios?

Més alla de conquistar el cielo, con edificios que sobrepasan el limite de pisos
segun la Normativa, se quiere demostrar poder adquisitivo y condicién urbana,
dando como resultado grandes monstruos que parecen pertenecer a otra ciudad
y que no se relaciona con su entorno.



En consecuencia, “los edificios que se han ido desarrollando desde el 2007 hasta
los nuevos edificios a estrenarse en el 2021 (...) se puede ver un incremento que
van desde los 8 hasta los 32 pisos”. (Bermeo. S, Ledesma. J, Rivera. D, Paredes.
A, Mosquera. C., 2020, pag 6)

A continuacion, se detalla una tabla donde se especifica el nombre del edificio,
namero de pisos, costo de inversion y area:

Nombre del | NOmero de | Costo de | Area (m2)
edificio pisos inversion ($)

Mokai Bussines | 8 1.610.700 5.369
Center

Studio Plaza 8 1.106.700 3.689
Villa Colina 9 675.000 2.700
Orellana 500 12 3.120.000 10.400
Gala 15 6.523.300 18.639
Cosmopolitan Parc | 18 7.817.600 22.336
Oh 20 10.465.650 23.257
One 24 12.549.600 27.888
Unique 25 13.496.150 29.987
Igon 32 17.272.250 38.383

De estos datos, se resalta que en proyectos de desarrollo inmobiliario en altura
alcanzan una suma de $ 74°636.950 de ddlares, en promedio el costo por piso
es de $436.473,39, denotando asi una fuerte inversion en este modelo neoliberal
de la ciudad. De tal manera, el costo de construccion alcanza un promedio de $
1.200 el m2, mientras que, si comparamos con el costo de venta aproximado
para el sector en el que se emplazan estos rascacielos, fluctia entre $ 1.800y $
2.300 ddlares el m2, dejando una ganancia entre el 50% y 92% respectivamente.

Ademads, cabe destacar que los m2 de construccion no es por la dimension del
terreno donde se implanta si no por su densidad, ya que, albergan una mayor
cantidad de usuarios.

Otra consecuencia de esta tipologia es la segregacion demogréfica, ya que, para
acceder a una de estas edificaciones, el capital es uno de los factores mas
importantes, a consecuencia existen edificaciones ostentosas donde prevalece
mas la forma que la funcion.

Por otra parte, en el portal web (Plan V, 2020) se sefiala lo siguiente

Construir en altura para que mas personas vivan en zonas en donde ya
hay servicios consolidados, como agua potable, electricidad,
alcantarillado, internet y transporte es preferible que realizar nuevos
desarrollos en zonas en donde no hay todos esos servicios. Es lo que se
conoce como densificacion.

Esta idea es reforzada por Joseph Schwarzkopf, presidente de la constructora
U&S, el cual sostiene que el nuevo PUOS (Plan de Uso y Ocupacion de Suelo)
aprobado “deberia planificar la ciudad para los proximos 25 afios, tomando en



cuenta los incentivos, las vias y los servicios que el municipio debe planificar, asi
como la creacién de nuevas centralidades, mostrando asi su postura a favor y
favorecedora”. (Plan V, 2020)

En funciébn de lo planteado anteriormente, Carridn, arquitecto urbanista
investigador de la FLACSO menciona que:

El nuevo urbanismo de América Latina esta en peligro por: la
fragmentacion de los usos de suelo, segmentacion de la poblacion de tal
forma que los ricos y pobres ya no se encuentran en ningun lado, la
difusion de la ciudad generando baja densidad y centralidades débiles, la
inseguridad provocada por los espacios cerrados y la privatizacién donde
el uso de los espacios cerrados sea permitido bajo previo pago. (Carrion,
2020, péag. 13)

Desde la vision general de las inmobiliarias, se denota una clara inclinacién hacia
edificios de fachada lujosa y que ofrece espacios de actividades para los
usuarios. De esta forma, sus rascacielos en Quito dan paso a una ciudad
neoliberal, donde se comienza a diluir el espacio publico y provocan la dispersion
del sentido de pertenencia.

Por el contrario, los académicos de la arquitectura defienden la postura
progresista desde el espacio publico, donde esta toma su importancia siendo el
vinculo entre los distintos usos de suelo y, responsable de crear lugares para la
recreacion y el esparcimiento de la poblacion a lo largo de la ciudad.

Ambas visiones tienen puntos a favor en su postura, por ejemplo, en el modelo
neoliberal crear estas grandes edificaciones genera una impresién de
crecimiento econémico de la ciudad, produce un alto reconocimiento de la ciudad
a nivel latinoamericano, y contribuye a que exista mayores oportunidades en el
lugar.

Ahora bien, el modelo progresista ofrece factibilidad de encuentro en las distintas
esferas sociales, donde se puede converger y convivir. Ademas de que se
constituye como un derecho fundamental de la ciudadania frente a la ciudad:
derecho al espacio publico que permita la asociacion.

En conclusion, la arquitectura en el centro norte de Quito se esta vendiendo al
mejor postor lo que deriva en especulacion del suelo y posiciona a la capital
como una centralidad econ6mica con alta representacion a nivel
latinoamericano.

Sin embargo, si se toma el reto de construir rascacielos debe ser con las medidas
necesarias sin sectorizar la economia de la poblacién, al contrario, buscando un
beneficio comunal para Quito.
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